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Общая информация об Обществе
Публичное акционерное общество «Капитал» (далее – ПАО «Капитал», Общество) осуществляет финансово-хозяйственную деятельность в городе Великий Новгород Новгородской области. Основным видом деятельности является аренда и управление собственным недвижимым имуществом. Общество относится к субъектам малого предпринимательства. 

В 2025 году на рынке коммерческой недвижимости Великого Новгорода было доступно для аренды в среднем 230 объектов. Из них 147 предложений относились к категориям «офисное помещение» и «помещение свободного назначения». ПАО «Капитал» владеет четырьмя объектами в этих востребованных сегментах, что составляет 2,7% от общего объема.

ПАО «Капитал» последовательно укрепляет свои позиции на рынке, делая ставку на повышение качества сервиса для арендаторов и расширение спектра предлагаемых услуг. Стратегическое направление развития компании включает постоянное совершенствование объектов недвижимости с целью предоставления клиентам комплексных и максимально полных решений.

Ключевыми факторами привлекательности наших объектов для аренды являются их выгодное местоположение и превосходная транспортная доступность, обусловленная близостью к крупным автомобильным развязкам. Клиентский портфель ПАО «Капитал» охватывает как государственные структуры, так и сегмент индивидуальных предпринимателей.

Несмотря на эти преимущества, ПАО «Капитал» действует в условиях высокой конкуренции, насчитывающей 56 организаций. Ограниченный портфель недвижимости, состоящий из четырех объектов, представляет собой существенное ограничение для дальнейшего роста и масштабирования.

Таким образом, в сфере коммерческой недвижимости Великого Новгорода Общество занимает свою нишу, имеет долгосрочных клиентов, избегает конкуренции с компаниями-лидерами. 
ПАО «Капитал» не планирует организацию нового производства, значительного расширения или сокращения деятельности, а также изменения вида основной деятельности.
Общие тенденции развития Общества в 2025 году ПАО «Капитал» оценивает, как удовлетворительные. 
Основные операционные показатели Общества по итогам 2025 года

	Наименование показателя
	Единица измерения
	2025, 12 мес.
	2024, 12 мес.

	Выручка от сдачи в аренду
	тыс. руб.
	4664
	4 351

	Проценты получены
	тыс. руб.
	1753
	1 659

	Налоги и прочие платежи в бюджет
	тыс. руб.
	188
	177

	Себестоимость продаж
	тыс. руб.
	1285
	1 296


Основным операционным показателем, характеризующим деятельность эмитента, является сумма полученных доходов от сдачи в аренду собственного недвижимого имущества. Выручка за 12 месяцев 2025 года по сравнению с аналогичным периодом предыдущего года увеличилась на 7% (313 тыс. руб.), что связано со сдачей дополнительных площадей в аренду и повышением арендной платы.
Также существенным показателем является доход от полученных процентов по выданным займам. Сумма полученных процентов за 2025 год по сравнению с 2024 годом увеличилась на 5,7% (94 тыс. руб.). Дополнительный доход получен в связи с размещением денежных средств на депозите и выдачей новых займов. 
Сумма уплаченных налогов за 2025 год в сравнении с 2024 годом выросла на 6% (11 тыс. руб.), что связано с увеличением дохода текущего периода.
В состав себестоимости входят амортизационные отчисления, в составе административных расходов наибольший удельный вес занимают расходы по налогам и прочим платежам в бюджет (налог на имущество, налог на землю и т.д.). Уменьшение данного показателя в 2025 году по сравнению с 2024 годом показывает экономию расходов на 1%. 
Повышение операционной эффективности – безусловный приоритет работы ПАО «Капитал». Это позволит снизить себестоимость производства и повысить конкурентоспособность.

Основные финансовые показатели Общества по итогам 2025 года

Всего доходы ПАО «Капитал» в 2025 году составили 6 млн. 417 тысяч рублей, в том числе 4 млн. 664 тысяча рублей – доходы от договоров аренды, 1 млн. 753 тысяч рублей - проценты от займов.

      Расходы Общества за 2025 год составили 6 млн.169 тысяч рублей. 

     Чистая прибыль Общества за 2025 год составила 60 тысячи рублей.

      Остаточная стоимость основных средств по состоянию на 31 декабря 2025 года составила 1 млн 237 тысяч рубле. Инвестиционная недвижимость - 24 млн. 700 тысяч рублей.

      По состоянию на 31 декабря 2025 года Общество не имеет акций, имеющих рыночную стоимость и котирующихся на биржах.

Корпоративное управление
Структура корпоративного управления ПАО «Капитал» надежна и гармонична, что позволяет управлять им эффективно, прозрачно и добросовестно. Общество постоянно совершенствует свои подходы и принципы управления, тем самым обеспечивает их актуальность и соответствие поставленным целям.
Общее собрание акционеров

Общее собрание акционеров — высший орган управления ПАО «Капитал». Вопросы компетенции Общего собрания акционеров ПАО «Капитал» (далее – «Общее собрание акционеров») определены закодательством и уставом ПАО «Капитал» (далее – «Устав»). Общее собрание акционеров не вправе принимать решения по вопросам, которые не относятся к его компетенции. Голосование на Общем собрании акционеров осуществляется по принципу «одна акция — один голос», за исключением проведения кумулятивного голосования при избрании членов Совета директоров ПАО «Капитал». 
Годовое Общее собрание акционеров созывается Советом директоров ПАО «Капитал» ежегодно и проводится в сроки, предусмотренные действующим законодательством. Если иное не установлено законодательством Российской Федерации, повестка дня Годового Общего собрания акционеров должна включать следующие вопросы:
( утверждение годового отчёта ПАО «Капитал»; 
( утверждение годовой бухгалтерской отчетности ПАО «Капитал»;
( распределение прибыли (в том числе выплата (объявление) дивидендов) и убытков ПАО «Капитал» по результатам отчётного года; 
( избрание членов Совета директоров ПАО «Капитал»; 

( избрание членов Ревизионной комиссии ПАО «Капитал»;
( назначение аудиторской организации ПАО «Капитал». 
Акционер или группа акционеров, владеющие в совокупности не менее чем 2 % голосующих акций ПАО «Капитал», могут вносить вопросы в повестку дня Годового Общего собрания акционеров и выдвигать кандидатов в Совет директоров ПАО «Капитал». Такие предложения должны быть представлены не позднее 60 дней после окончания отчетного года.
    В 2025 году Годовое Общее собрание акционеров проведено 23 мая в форме совместного присутствия. Как и в предыдущих годах, сохранился низкий уровень участия акционеров в собрании. 

На Общем собрании были утверждены годовой отчет и годовая бухгалтерская отчетность, принято решение о невыплате дивидендов по итогам 2024 года. Избраны Совет директоров и Ревизионная комиссия Общества. Утвержден внешний аудитор для проверки бухгалтерской отчетности по итогам 2025 года.
     В Обществе утверждено Положение об Общем собрании акционеров ПАО «Капитал», которое подробно регламентирует порядок созыва, подготовки и проведения собраний. Сообщение о проведении Общего собрания акционеров публикуется в еженедельной газете «Новгород», а также размещается на сайте общества на странице в сети Интернет по адресу: www.novcapital.ru.
Совет директоров Общества
Совет директоров ПАО «Капитал» (далее - «Совет директоров») — орган управления, который осуществляет общее руководство деятельностью ПАО «Капитал», за исключением решения вопросов, отнесенных законодательством Российской Федерации и Уставом к компетенции Общего собрания акционеров ПАО «Капитал». В соответствии с Уставом количественный состав Совета директоров составляет 9 (девять) человек. Члены Совета директоров избираются на Годовом Общем собрании акционеров на срок до следующего Годового Общего собрания акционеров. 

Деятельность Совета директоров, в том числе процессы управления рисками и реализации внутренних принципов контроля, а также работа с аудиторами ПАО «Капитал», регламентируется формализованными и прозрачными правилами. 
Председатель Совета директоров ПАО «Капитал» возглавляет деятельность Совета директоров, созывает заседания Совета директоров и председательствует на них, обеспечивает конструктивное взаимодействие между членами Совета директоров и менеджментом Общества.

В 2025 году Совет директоров провел 10 заседаний в соответствии с перечнем вопросов, отнесенных к его компетенции, и надлежащим образом исполнял свои обязанности в интересах ПАО «Капитал». 
Членам Совета директоров ПАО «Капитал» вознаграждение за работу в Совете директоров по итогам 2025 года не выплачивалось.

Генеральный директор

 В соответствии с Уставом общества, полномочия единоличного исполнительного органа осуществляет Генеральный директор. Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен.

К компетенции Генерального директора ПАО «Капитал» относятся все вопросы руководства текущей деятельностью ПАО «Капитал», за исключением вопросов, отнесенных к компетенции Общего собрания акционеров или Совета директоров. 
Конфликт интересов членов Совета директоров и исполнительных органов 

Члены Совета директоров и исполнительные органы ПАО «Капитал» не имеют конфликта интересов, в том числе, связанных с участием указанных лиц в органах управления конкурентов ПАО «Капитал». В любом случае, о возникновении конфликта интересов члены Совета директоров обязаны сообщать и воздерживаться от голосования по вопросам повестки дня заседания Совета директоров, по которым у них имеется заинтересованность.
Система контроля
  В соответствии с действующим законодательством в Обществе определена следующая система контроля за хозяйственно-финансовой деятельностью ПАО «Капитал»:
1. Ревизионная комиссия 
Ревизионная комиссия является постоянно действующим органом внутреннего контроля Общества, осуществляющим контроль за финансово-хозяйственной деятельностью ПАО «Капитал». Ревизионная комиссия действует в интересах акционеров и в своей деятельности подотчетна общему собранию акционеров, которым избирается на срок до следующего Годового Общего собрания акционеров. Ревизионная комиссия независима от должностных лиц органов управления Общества, а члены Ревизионной комиссии не занимают должности в органах управления ПАО «Капитал».
В 2025 году Ревизионной комиссией была проведена проверка хозяйственной деятельности Общества за 2025 год. По итогам проверки подготовлено заключение, представленное акционерам в составе материалов к Годовому Общему собранию акционеров. 
Вознаграждение членам Ревизионной комиссии в 2025 году не выплачивалось.

2. Внешний аудитор
Выбор независимой аудиторской компании проводится Советом директоров ПАО «Капитал», который выдает рекомендацию по кандидатуре аудитора для утверждения на Годовом Общем собрании акционеров. В 2025 году акционеры на Годовом Общем собрании по рекомендации Совета директоров в качестве аудитора утвердили компанию ООО "Что делать Аудит" для проведения аудиторской проверки бухгалтерской отчетности ПАО «Капитал» за 2025 год. 
Полное фирменное наименование аудиторской организации: Общество с ограниченной ответственностью «Что делать Аудит», ИНН 7841078400, ОГРН 1187847306129.
Место нахождения аудиторской организации: Российская Федерация, город Санкт-Петербург.

Вид отчетности ПАО «Капитал»», в отношении которой аудитором проводилась проверка: бухгалтерская отчетность по российским стандартам бухгалтерского учета (РСБУ).
Факторов, которые могут оказать влияние на независимость аудитора в том числе наличие существенных интересов (взаимоотношений), связывающих с ПАО «Капитал» (членами органов управления и органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью ПАО «Капитал») аудитора ПАО «Капитал», членов органов управления и органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью аудитора, нет.
Вознаграждение за аудит ООО "Что делать Аудит" за 2025 год составило 170 100, 00 (сто семьдесят тысяч сто) рублей, в т.ч. НДС 5%.
3. Комитет по аудиту Совета директоров ПАО «Капитал» избирается из независимых членов Совета директоров Общества и состоит из 3 человек.
Комитет по аудиту осуществляет оценку эффективности систем внутреннего контроля и управления рисками и вырабатывает рекомендации по их улучшению.
4. Отдел внутреннего аудита.

Основной целью внутреннего аудита является содействие Совету директоров и топ-менеджменту в повышении эффективности управления Обществом, совершенствовании ее финансово-хозяйственной деятельности. В целях обеспечения независимости и объективности Отдел внутреннего аудита функционально подотчетен Совету директоров через Комитет по аудиту и находится в административном подчинении Генеральному директору Общества. Отдел внутреннего аудита проводит объективные и независимые проверки, в ходе которых оценивает эффективность системы внутреннего контроля и системы управления рисками. На основе проведенных проверок готовятся отчеты и предложения руководству по совершенствованию процедур внутреннего контроля, осуществляется контроль за разработкой планов мероприятий по устранению нарушений.
5. Отдел управления рисками и внутреннего контроля.
Отдел создан для защиты прав и законных интересов акционеров и обеспечение разумной уверенности в достижении поставленных перед Обществом целей. Деятельность Отдела регулируется Положением о системе управления рисками и внутреннего контроля Общества.
Все система контроля создана в соответствии с действующим законодательством. 
Состояние чистых активов Общества

	Показатели


	2025 год
	2024 год
	2023год

	Стоимость чистых активов (тыс. руб.)
	44 159
	44 098
	43 597

	Размер уставного капитала (руб.)
	776 105
	776 105
	776 105


Сведения о крупных сделках и сделках с заинтересованностью, совершенных Обществом в 2025 году
В 2025 году Обществом совершались крупные сделки и сделки, в совершении которых имелась заинтересованность:

	Дата совершения сделки
	Дата согласия на совершение сделки
	Орган общества, принявший решение

об одобрении сделки
	Предмет сделки и ее

существенные условия
	Сведения о лице (лицах), заинтересованных в совершении сделки, основания заинтересованности и доли участия в эмитенте и контрагенте

	01.01.2025
	27.12.2024
	Совет

Директоров

Общества Протокол №5 от 

27.12.2024г.
	Заключение договора аренды недвижимого имущества. Арендодатель – ПАО «Капитал», Арендатор – ГОБУЗ «Медицинский информационно-аналитический центр».

Сумма сделки от стоимости чистых активов составляет 29,51% на последнюю отчетную дату. Данная сделка является крупной. Договор действует до 31.12.2025 г.

	

	13.10.2025
	09.10.2025
	Совет

Директоров

Общества Протокол №8 от 

09.10.2025г
	Пролонгация договора займа. 
Займодавец - ПАО «Капитал».

Заемщик - АО «Новгородснаб».

Сумма сделки от стоимости активов составляет 26,3 % на последнюю отчетную дату. Данная сделка - крупная, которая одновременно является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность. 

Договор действует до 12.10.2027 г.
	Смирнов Андрей Анатольевич – член Совета директоров ПАО «Капитал» и член Совета директоров АО «Новгородснаб». Количество акций ПАО «Капитал» в собственности – 40 штук.
Количество акций АО «Новгородснаб» в собственности – 0.


Дополнительная информация для акционеров

Всем акционерам ПАО «Капитал» предоставляются равные права и равное отношение к ним со стороны Общества, в частности:
- право на участие в Общем собрании акционеров с правом голоса по всем вопросам его компетенции, если иное не предусмотрено Федеральным законом от 26 декабря 1995 года № 208-ФЗ «Об акционерных обществах»;
-  право на получение дивидендов в случае принятия Общим собранием акционеров решения о выплате объявленных дивидендов;
-  право на получение части имущества в случае ликвидации Общества; 
 - право на получение информации о деятельности Общества.

Сведения о регистраторе
Полное фирменное наименование: Акционерное общество "Независимая регистраторская компания Р.О.С.Т"
Сокращенное фирменное наименование: АО "НРК Р.О.С.Т"
Место нахождения: город Москва
ИНН: 7726030449    ОГРН: 1027739216757
Данные о лицензии на осуществление деятельности по ведению реестра владельцев ценных бумаг

Номер: 045-13976-000001
Дата выдачи: 03.12.2002
Дата окончания действия: Бессрочная
Наименование органа, выдавшего лицензию: Банк России
Дата, с которой регистратор осуществляет ведение реестра владельцев ценных бумаг эмитента: 20.07.2013
Телефон регистратора в Великом Новгороде: 8(816) 731-720
По вопросам получения доступа к информации для акционеров можно обращаться:

Адрес: г. Великий Новгород, пер. Базовый, д.13




Контактные телефоны: 8(8162) 731-158, электронная почта: office@novcapital.ru 
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